Sercon Negécios Imobilidrios, Contabilidadee

Despachante
carc) Assofras & Santos Assessoria Contdbil e Imobiliaria L.tda.
Creci n® 28098-] - 2¢ Regido - CNPJ: 05.201.227/0001-19
Av. Pedro de Toledo, n® 579 - Centro - Cep: 15.890-000 - Uchoa/SP
I ___ Fones: (17) 38261567 - 997755346 - www.serconuchoaimoveis.com br

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA, inscrita no CNPJ
sob n” 45.111.952/0001-10. estabelecida nesta cidade de Uchoa. Fstado de Sao
Paulo. na Avenida Pedro de Toledo. n° 1011, Centro. CEP: 15.890-000;

ENDERECO DO IMOVEL: Area destinada a implantagdo de industria no Distrito
Industnal Il — Jodo Reverendo Vidal, nesta cidade de Uchoa. Estado de Sio Paulo.
CEP: 15890-000.

AREA DO IMOVEL: 2.001.90 M? (dois mil ¢ um metros ¢ noventa centimetros
quadrados).

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: URBANO
DESCRICAO DO IMOVEL :

Imovel encravado no Distrito Industrial 1 — Jodo Reverendo Vidal. destinado a
implantacdo de Industria, fomentando a geracao de empregos e renda no Municipio,
0 qual passou a ser objeto da matricula n® 80.705 do 2° Cartorio de Registro de
Imoveis de Sao José do Rio Preto/SP.

CARACTERISTICA DO IMOVEL:

Trata-se de um imovel que possui uma area de 2.001,.90 m* totalmente plano.
destinada a implantacfio de industria, a qual possui 0 seguinte roteiro; comega com
um marco (39J-4), cravado na confrontagdo com a Rua Taufick Chaddad ¢ com o
imovel da matricula 80.704, dai segue ainda confrontando com o imovel da
matricula 80704, obedecendo ao rumo SW 72°04°06™ com a distdncia de 3922
metros (alinh. 39J-4 MDO04-B); dai deflete a esquerda ¢ segue conlrontando com o
imovel da matricula 54073, obedecendo ao rumo SE 00°44°277 na distancia 33,80
metros (alinh. MD04-B — MD04-C):; dai deflete a esquerda e segue confrontando
com o imovel da matricula 80706. obedecendo ao rumo NE 72°04°06™ na distancia
de 59.22 metros (alinh. MDO04-C — 39J-3): e finalmente deflete a esquerda ¢ segue
confrontando com a rua Taufick Chaddad. obedecendo o rumo NW 03°47°31 na
distancia de 33,80 metros (alinh. 39J-3 — 39J-4). fechando assim o poligono descrilo.
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Objeto da matricula n® 80705 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Jos¢ do
Rio Preto/SP.

levando-se em conta outros imoveis que estdo disponivelrs para venda neste refendo
Distrito Industrial II. os quais giram o metro quadrado aproximado de R$ 110.00

concluimos a seguinte avaliagdo:

VALOR DA AVALIACAO: RS 220.209.00 (DUZENTOS E VINTE Mil,
DUZENTOS E NOVE REAIS).

Data da avaliacdo: 14 de setembro de 2023

Colocamo-nos a sua disposi¢do para qualquer outro esclarecimento que se¢ faga
Necessario.

_ es dos Santos
Corretor de Imoveis — CRECI n°® 159327-F — 2% Regido

Lembramos que o valor citade acima poderi sofrer alteracio futura.




% T

L,

CAFC! - " RTOI40Q

Servico Publico Federal
Consetho Regional de Corretores de Imoveis
Estaco de Sao Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ASSOFRAS & SANTOS ASSESSORIA CONTABIL E IMOBILIARIA
LTDA-ME
CRECISP N° 028098-J

Ressalvado o direitn do CRECI da 2° Regilo de suspander ou cancelar o
registro de inscncdes =m raz8o de débitos ou processos disciplinares. CERTIFICAMOS que
B rscngdo acima se enconfra na presente data com seu registro "ATIVO®. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a sifuacds da inscrigdo no dmbito deste Conselho, ndo servindo
comg prova de regularidade junto a outros drgdos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica & Disciplina.

informagées adicionais sobre a eventual existdncia de déabitos ou de
antecedentes |unto ao Departamento de Etica @ Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediants requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselhn, aba oidaddo - cartiddes.

Codigo de sutenticidade G4437T48A3
Data/hora de emissSo’ 31 de agosto de 2023 as 8h56m21s
Vialda até 9h56m21s de 30 de setembro de 2023

Certiddo expedida gratyitamente,
Aprovada pela Portana n® J0B8/2005

QO ennlsto com n CRECISP sera realiz * por vid. s polo fnk o drmecin dwogp oo e - Acease b

e S e pbtenha mse ieformsooes



ot Seraica Publico Federal
\'1:_ =@ Conselho Regional de Corretores de Iméveis

Estaco de Sao Paulo
caect . & mecido

CERTIDAQ DE REGULARIDADE

JOSE DONIZETI GONGALVES DOS SANTOS
CRECUSP N* 159327-F

Ressalvado o dreto do CRECH da 2" Rembo de suspandel ou cancelar o
registro de inscrigbes em razdo de debitos ou prosessos disciplinares CERTIFICAMOS que
a Inscrnicdo acima g2 encontra na precente data com seu regstro "ATIVO™. Esta certidido
refere-se exclusivamente 2 situagdo da inscrigdo ne dmbito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regulanidade unto a oultros drglos nem da inexisténua de dabitos ou de
antecedentes junto ao Departamenta de Etica s Disciplina.

Informacdes adicionars sobre a eventual exisléncia de deabitos ou de
antecedentss junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderSo ser oblidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediants requerimento especifico dispenibilzado na pagina do
Consalho, aba cidatddo - certiddes.

Codigo de autenticidade DCITCOS9AT
Data/hora de emicss8o 31 de agosto de 2023 as Bh55md8s
Vahda até 9h55m48s de 30 de setembro de 2023

Certidéo expedida gratutamenta,
Aprovada pela Portaria ™ 3088/2005

© rontalo com o CRECISP sors renlizado asch por vedaacede e pelo bk T 3 - Acense o
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IMOVEL UM TERRENO L RBANO. COM A AREA DE 20001,00 M IROS O ADRADOS, SUEU ADO NS CIDADE DF U HO N NENTA
COMARCUC AL constitindo pelo late 2, do desmicmbramento denomimnadoe Lh<tnto lndusipal L Jodo Rever onds Vidal com o seguintae rotang cofmigan om

um narco {390-40, cravado na confromtacio com a Rua Taufick Chaddad ¢ com o :::" vel J.a matncuta o 80 TUS0 dal sepue 2inda controtiands sumoo
imovel da matricula n® 80 704 obedecendo o runto SW 72704067 com adastancia de 33,22 metros (alian W4 MDOSIB) dan desiete noosyuenda ¢
segue controntando com o aaevel da matricais 2% 340735, obedecendo ae me Sh 0044277 na distding o 23 80 metros (alink MDA N0 L
dati deflete o esquerda ¢ segue confrontando comn o nmove! da matnicula n' RO 706, Uh\.tl;‘u.ndﬁ ao imo No 7006 na distandia de 3970 meiros (ahinh
MODO4-C o 391-3) ¢ Ainalmente deflete a esquerda ¢ seyue confrontando com g Kaa | Caufick Chaddad oberes endo ao rumo NW 03 3750 o distancia de

338U metros ganh 394230 3904). fecnande assim 0 pohgono descrito Cadastzo Muntcipal, em drea maior san n® 03 90.0001 00 |
PROPRIET ARIO: MUNICIPIO DE UCHOA com scde aa Avenida Pecro de Latedo, 1 1O centri. imasrito no ONPIa 45 L1 9820000110

REGISTROS ANTERIORES R 159 105, cor 11 de dezembro de 2 005 (matriculis n%% 63.020, en: 19 de setembro de 2,006, 67.992, ¢m |7 de juitho de
2008 ¢ 71294 em 06 de agosto de 1 N0%9) duu. Sery n_n Reaistoal

OFICIAL . RISTIAND VIAN A SILVEIRA SANTON
O OFICIAL Qj’w”” 4/7'1 (CRISTIA AN A STLVEL )

AV.1/80.703, ¢m D8 de novembro de 2011, o C O (Pron237.761)
Matiieula aberta a requenmento do propretano, assimado em Lechoa-NP.em | de avosto de Z 011

O OFICIAL @’ M; (CRISTIAND VIANA SILVEIRA SANTON)

AV.2I8DLT05, em 29 de fevereiro de 2012, (Prot. 242.621)

Pela esonturs, tavtada no Fabelido de Notas da aidade de Uchoa-SP, hiveo 163 paginas 1717174 em 09 Jo fevererro de 20120 ¢ Je conformidade com o
certiddo e salor venal, procedo a presente asverbacio, para ficar conals o amovel desta matricula, cocontra-se recaduastrado ra Preteitirs
Muawcipal sob o 17 00003.91.0150.60.1,

doo g
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OESCREVENTE AUTORIZADO (EGBERTO JOSE RIBEIR(O)

R.3/80.7US. em 29 de fevereiro de 2012, ] (Prot. 242.621)
Pettesertuen laveada no Labehdn de Notas do odade doe Uehows8SP, lvio 103 pilongs P71 174, e 09 Ao tevererro de 2002 MUNICTPEO DE UVCHOA
o guelificade. vendeu o imovel desta matricula pelo prego de RS P67 20 pama FERNANDES & ORTLIBAS LITDA ME. UNYE 0P

Cronsinud ni verso

MATRICULA FICHA /"—‘
= R de novembro de 240 %“‘
RO.7TOS al
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Picbitin Relutivos gos Tributes Federurs ¢ a4 Divide Ativa da Urndo s0b o codigo de controfe B20OB TOIX DU 1953064, emittda em 28 de dezambro de
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O ESCREYENTE AL TORLZADO - é% ' TEGBERTO JOSE RIBEIRO)
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\ e st a b emdda Mositiva com Pleitos de Neoatva de D2Fine Relwtivas as Cente-hicdes Proudencanas ¢ as a2 | omarsss sk n ¥ 3784328

R.4/8D.705, em 24 de agosto de 2018, (Prut. 304.548 - 17 de agosto de 2013)

Contarme escritura, lavrada no Tabelhido de Notas da owdade d&¢ Lchoa. dests comarva, livre n® 116, pagliras 2985301, em (12 de agosio de 2073,
FIRNANDES & ORTLIBAS LTDA  MF. i guabfcada, vendeu o imovel desta matriculs. pelo prevo de RS 2828765, pars FREDERICO
FERNANDES CAETANO DY MELLO., R{L23214 035-582.SP ¢ OPF195. 714628 10, conrgde Jentist, caado sob o regime da comunhdo pumial
I de bens, na vigereia da Let 631577, com CAMILA MATIUZZE DE MELLO, RG A1 470 [27-83P.SP e (PF 374.905.5353-09, pyivologs. brasiieiros,
foresidentes o dunseiliados em Lichoa S, na Praga Jowe Burolln, o® 33, I_".li’r;.a-ct*:l 1o

O ESCREVENTE AL TORIZADO - (— - (HGBERTO JOSE RIBEIRO)

R.&80.T05, em 13 de dezembro de 2021, el digital (L2083 0308 IPCVIGLU2 LY (Prot 330,411 - 02 de dezembro de 2021

Pela eseritra lavrada no labelido de Notas 2 ordade de Uchoa-SP, Livro 124, paginas OS100. em 26 Je novenbro de 2021, FREDERICO
FERNANDES CAETANO DE MELLO, ¢ scucontiwe CAMILA MATIUZZI DE MELLO, 1a qual:ficados, transmitiram o imovel desta matricula
ven decorréneia de desapropaagie amigidvel peiv progo de RSE8. 00000, pura o MUNICIPIO DF LCTIO N comsede na cudade de Uchoa »P, no
Avenida Pedro de Tolede, ® 1.010  Centro. tnserito no CNPIMT sob o 45111 952/00C1- 10, por forga da Decrzio Mumcipal n* 205, de 05 de
navembro de 2021,
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O ESCREVENTE AUTORIZADO

.

(ADALBFRTO VIANASILY KIRASANTOS)
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CERTIFICO finalmente, que a presente copia e reprodugdo autenfica da ficha a
| que se refere, extraida dos termos do artigo n® 19, paragrafo 1Y da lei n?
6.015/73, & que alem cos alr. wontidos na referida matricula, nao consta

nenhum outro onus od trans ussao Nada mas Cogso sohtitada torro
rotacalo so0 e 319.424 5ac o< ) Fip Yrevn. 13 de dezembro d2 R0O21.
P
" Eu, \‘fg , Emily Guerino Gualda, Auxiliar, cxtrar 9935 arguivos 2 conier 2

i presenty certdao

O Escrevente Autorizado, Adalberto Viana Silveira Santos

As custas e emolumertos referentes 1 presente certiddao, estan em recibo anexs ac decuments
que deu origem ao(s) atols) graticado(s) na presente data
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA

Municipio de Interesse Turistico - MIT

CNPJ: 45.111.952/0001-10

Av. Pedro de Toledo, 1011 -15890-364
e-mail: prefeitura@uchoa.sp.gov.br

Certiddo de Valor Venal N°  4755/2023

Certificamos, a pedido da pessoa interessada, que revendo os assentamentos
destinados a langamentos dos impostos imobiliarios, constatamos o valor venal relativo ao
imovel abaixo descrito:

IMOVEL: _ 3880
INSCRIGAO CADASTRAL:  00003.91.0150.00.1
ENDEREGO DO IMOVEL:  RUA TAUFICK CHADDAD SN

BAIRRO: DISTRITO IND. Il JOAO REVERENDO VIDAL
LOTEAMENTO: DISTRITO IND. JOAO REVERENDO VIDAL
COMPLEMENTO: MATRICULA 80.705

QUADRA: LOTE:

PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA
ENDEREGO CORRESP.: Avenida PEDRO DE TOLEDO 1011

BAIRRO: PROGRESSO LOT. CIDADE ALTA
COMPLEMENTO:

CIDADE: UCHOA UF: SP CEP: 15890-364
ANDAR: APTO:

COMPROMISSARIO: .

CPF: :

VALOR VENAL TERRENO: _ 41.514,91
VALOR VENAL CONSTRUGAO: 0,00
VALOR VENAL DO IMOVEL: 41.514,91

- Area Construida Total

UCHOA, 21 de Novembro de 2023

o % Corno den Q A

Rita de Cassia dos Reis Teixeira
Oficial Administrativo

Ressalvando-se o direito da Fazenda Municipal de cobrar os débitos que venham ser apurados ou que se verifiquem a qualquer
tempo, inclusive em relag¢do aos tributos e periodos desta certiddo.



