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Sercon Negócios Imobiliários, Contabilidade e 
Despachante 

As!l<>ft~s Santos A sessorla Contábil e Imobiliária Ltda. 
Cred n2 28098•J- 2ª Região- CNPJ: 05.201.227 /0001-l 9 

Av. Pedro de Toledo, n2 579 - Centro - Cep: 15.890-000 - Uchoa/SP 
~~:.D 2) 38261567 - 997~46 ~.sercon~~~moveis.~om.hr , 

LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 

INTERESSADO: PREFEITPR.\ M{fNfCJPAl. DE l1CHO \. iw,crita no t '1'.JPJ 
sob nº 45 . l l l.952/0001-10. estabelecida nesta cidade de Uchoa. F.s1ado ck S,fo 
Paulo. na Avenida Pedro de Toledo. nº 1011, Centro. CEP: 15.890-000; 

ENDEREÇO DO IMÓVEL: Área destinada a implantação de indústria no D1~trito 
Industrial 11 - João Reverendo VidaL nesta cidade de Uchoa Estado de São Pauiü. 
CEP: 15890-000. 

;\ REJ\ DO IMÓVEL: 1.542,0 l M2 (mil quinhentos e quarenta e dois metros e um 
centímetros quadrados). 

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: URBANO 

DESCRJÇÀO DO IMÓVEL: 

Imóvel encravado no Distrito Industrial II - João Reverendo Vida!. d~stmado '1 

implantação de Indústria. fomentando a geração de empregos e rendD no tv•iunicípio. 
o qual pai;sou a ser objeto da matrícula nº 116.423 do 2º Cartório de Registro d~ 
ímóveis de São José do Rio Preto/SP. 

CARACTERISTICA DO TMÓVEL: 

Trata-se de um imóvel que possui uma área de 1.542.0 J 1112 totalmente plano. 
destinada a implantação de indústria, o qual possui o seguinte roteiro: começa com 
um marco (39.J-A). cravado na confrontação com a Rua Taufick Chaddad e cnm o 
imóvel da matrícula 116.424, daí segue ainda confrontando com o im(wel da 
matrícula 116.424. obedecendo ao rumo SW 55º23 ·06 .. com a distância rlê 69. ;3 
metro~ (alinh. 39.J-lA- MD04-Dl): dai deflete à esquerda e segue confrontando C('líl 

o imóvel da matrícula 54073. obedecendo ao rumo SE 00°44 '2T' nn distancia dt: 
22,23 metros (alinh. MD04-D1 - }...1O04-E): daí deflete n esquerda e ,q:ul 
confrontando com o imóvel da matrícula 80708, obedecendo ao rumo NF 55°23 ·06-­
na distância de 69.33 metros (ahnh. MD04-E - 39.T-1): e finalmente tkfktc :·1 

esquerda e segue confrontando com a rua Taufick Chaddad, ohedecendo o n.11110 1 '\J\' 
03º4T51"'. na distância de 22,23 metros (alinh. 3QJ-1 - 39.l-A}. fr:chnndn . ssim n 
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Sercon Negócios Imobiliários, Contabilidade e 
Despachante 

Auofras & Santo A ~ orl Conntb1J e lmobHlária Ltda. 
Cred w' 28098-J - 2• Região - CNPJ: os.201.227/0001-19 

Av. Pedro de Toledo. nct 579 - Centro - Cep: 15.890-000 - Uchoa/ SP 
~ nes: (17) 38261$67 -99?755346-www.~nurhoai~_v!~-;_con,.I?!_~ 

polígono descrito. Objeto da matrícula nº l I 6.423 do 2° Cartório de Registro de 
Imóveis de São José do Rio Preto/SP. 

levando-se em conta outros imóveis que estão disponíveis para venda neste referi<lo 
Distrito Industrial II, os quais giram o metro quadrado aproximado de R$ 110,00 
concluímos a seguinte avaliação: 

VALOR DA AVALIAÇÃO: R$ 220.209,00 (DUZENTOS E V17'íTF: '\II L. 
DllZENTOS E NOVE REAIS). 

Data da av:,liação: 14 de setembro de 2023 

Colocamo-nos a sua disposi ão para qualquer outro esclarecimento que --e faça 
necessário. 

José Don•~~!YJJ~~'"-U.\ s Santos 
Corretor de [móveis - CRECI nº 159327-F - 2ª Região 

l ,embramos que o valor citado acima poderá sofrer alteração futura. 
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CRICI · %' ~tOll1.0 

St:rv:ço Pl.t::'1co i edc~al 

Conselho Regional de Corretores de Imóveis 
fst;,<10 :la Sao Pr1ulo 

~BDDÃQ DE REGULARIDADE 

t ÕFRÁS SANTOS ASSESSORIA CONTABIL E I OBIUARI 
LTOA-A4E 

CRECIISP N" 02809&-J 

Reue!Vado o direito dõ CRECI d 2' Regiãa de riendet ou Cdl !Lda• o 

registro de mscnções em razão de débrtos ou processos d1sc1phnares CERTIFICAMOS que 

a Inscnção aama se encontra na pre"-ente data com seu registro "ATIVO". Esta certidão 

referP -~e exciuStvamente à sttuação da Inscnção no âmbito deste Conselho nãc- servindo 

como prova de regula,..:lade )Unto a outros ôrgãos, nem da me•1stêne1a de débitos ou de 

antecedentes )Unto ao Departamento de Êbca e Disc1pltn11. 

Informações adIcronB1s sobre a eventual exrstênc13 de debito,; ou de 

antecedentes Junto ao Departamento de Ética e Disc1phna poderlio ser obtidas atraves de 

Certidão de Inteiro Teor mediante requerimento específico d,spon1bt1,zado na pagina do 

Conselho, aba ctdadão - certidões. 

Córt,go de euten0c1d11de 6443n, Al 
Data/hora de emissão 31 de agosto de 2023 às 9h56m21s 

Váhda até 9h56m21s de 30 de setembro de 2023 

~a gratuitamente. 
Apt(l11ada pela Por-.ana n• 30&912005 

O c.nrl~I'> C01'1l o CRECJSP 'Sef3' reJlll.i.-io odur&Na,,.........,e por Y~eret)C;AI pelo link 
t.l• • .,.......,. _ .... _ ..... 
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CJIECI · z~ lf'COIAO 

Serviço Público Federal 

Conselho Regional de Corretores do Imóveis 
ESldOO dP. Sao Paulo 

CERUDÃO DE REGULARIDADE 

JOSÉ OONtZEll GONÇALVES DOS SANTOS 
CRECIISP N• 159327-F 

Ressalvado o dítetto do CRECI da 2' Rr:giAc; de sus~t:ndef úti c,:,ncelar o 

registro de inscrições em razão de débitos ou processos disc1pl1nares CERTIFICAMOS que 

a ,nscnçáo ac:Jma 5e encnntra na presente data com seu registro "ATIVO . Estc1 ce'1ldâo 

refere-se ~JCclusivamente à srwação da 1nscnçáo no imb1to deste Co~~ .. lho, não servindo 

como prova de regularidade )Unto II outros órgãos nem M inexistênc:Jl!I de débitos ou d" 

antecedentes JUnto an Departamento de Ética e Disc1phna 

Informações adicionai& sobre a eventual exn.tência de débrtos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de ÉIJca e Disciplina poderão ser obbdas a1Tavês de 

Certidão de ll'tetro Teor mediante requerimento especifico disponib1!1zado na pagina do 

Con5elho aba cidadão - certidões 

C~digo de autenccid:tde OC31C08tA7 

Datglhora de emissão 31 de agosto de 2023 às 9h55m~s 

Vât,da até 9h55""'3s de 30 de setembro de 2023 

~~ a~~sM.ítçrarun;Jmente 
Apro'l.11.la p~.1 PMMJa r,• JC89i2005 

O co111, 10 c<lffl o CRECISP,.,.., ,....ezad-, exduoi,.....,-.ta por -•rend.t pelo "'t 
••• "...,._._ ,.._ 1o,1,,.,,...r-, 
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LIVRO Nº 2 - REGISTRO GERAL 

-MATRÍCULA7 r- F
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116.423 _ 

2º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS 
São José dn R1c, !'reto - SP C'NS n ° 11.250-R 

21 de- outubro de 2021 

l.MQYE.L: UM TERRENO COM A ÁR..t<.:A UE l.542,Ul Ml.:'rROS QUAl)llAHOS; SffUADO NA CIDADE DE llCIIOA, NK~TA COMARCA, 
con.'itituído pelo lote 4 do dc~memhramento denominado "Distrito lndustainl H - .João Reverendo Vítfol'\ com o segtúntc roteiro: comt.!ça com um 
marco (39J-A), cravado na confrontação coma Rua ·1 aufíck Chaddad e com 0 imóvel da matrícuJa 116.424, daí segue ainda confrontando como imóvel da 
matrícula 116 .424, obedecendo ao rumo W 55º23'06" na distância de 69,33 rnetiios (alin. 39J-1A - MD04-DI); daí deflete à esquerda e segue 
confrontando como ÍlIX)VCI da mntrlcula 54.073, obedecendo ao rumo SE 00°411'27" na !Aistãncia de 22,23 metros (alinh. MD04-OI - MDO•I -E); daí deflete 
à e<;qucrda e segue confrontando como i1nóvel da n"Etrfcu1a 80.708, obcdcccndu ao rumo NE 55º23'06" na distância de 69,33 metros (alinh. MD04-E- 39J-
1 ); e finalmente deflete à esquerda e segue confrontando com a Rua Taufick Chaddad, obedecendo ao rumo NW 03°47'51" na dístânci.:i de 22,23 rretros 
(alintt 39J- 1 391-A), fodiando assim o p<)l ígono descri lo. 
Cada,;tro municipal em área maior sob nº 00003.90.0004.00. I . 

PROPRrETÁRJO:- MUNidPIO DE UCIIOA, comsedc na Avenida Pedro de Toledo, rtº 1011, centro, inscrito no CNPJ n.º 45.l l l.952/0001 - 10. 

REGISTROS ANTl<--:RIORF;S·- R. l/59 . 105, em 11 de de;embro de 2.003 (matrículas n.ºs 65.020, em 19 de setembro de 2006; 67.992, em 13 de j unho de 
2008; 71 .294, em 06 de agosto de 2009 e 80.707 em 08 de novembro de 2011 ), dcslc Serviço Registrai. 
Selo digital.11250&311011!!199LGWQ08?. 1 F 

O Of?JCIAL (CRISTIANO VIANA STT,VFJRA SANTOS) 

Av.1/116.423, cm 21 de outubro de 2021. Selo digual l 125083310D!i199H!l4OW2 1E (Prot. 338.399 - 14 de outubro de 2021) 
Matrícula aherta r onforme Oficio munic ipal nº O 192/2021, dutudo <le 08 de outubro de 2021. 

L --- ---· --. --------------------- -- ----- ---- -------""'===· -· -----·-

Continuara pró~1111a r,cha 



PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA 
Município de Interesse Turístico - MIT 

CNPJ: 45.111.952/0001-10 
Av. Pedro de Toledo, 1011 -15890-364 

e-mail: prefeitura@uchoa.sp.gov.br 

Certidão de Valor Venal Nº 4758/2023 

Certificamos, a pedido da pessoa interessada, que revendo os assentamentos 
destinados a lançamentos dos impostos imobiliários, constatamos o valor venal relativo ao 
imóvel abaixo descrito: 

IMÓVEL: 
INSCRIÇÃO CADASTRAL: 
ENDEREÇO DO IMÓVEL: 
BAIRRO: 
LOTEAMENTO: 
COMPLEMENTO: 
QUADRA: 

PROPRIETÁRIO: 
ENDEREÇO CORRESP .: 
BAIRRO: 
COMPLEMENTO: 
CIDADE: 
ANDAR: 

COMPROMISSÁRIO: 
CPF: COMPROMISSÁRIO: 

VALOR VENAL TERRENO: 

6705 
00003.90.0097 .00.1 
RUA T AUFICK CHADDAD SN 
DISTRITO IND. li JOAO REVERENDO VIDAL 

MATRICULA 116.423 
LOTE: 

PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA 
Avenida PEDRO DE TOLEDO 1011 
PROGRESSO LOT. CIDADE ALTA 

UCHOA UF: SP CEP: 15890-364 
APTO: 

VALOR VENAL CONSTRUÇÃO: 
29 .547 ,03 
0,00 
29.547,03 VALOR VENAL DO IMÓVEL: 

- Área Construída Total 

Natalino Sefano 
Encarregado do Setor de 

de 2023 

Ressalvando-se o direito da Fazenda Municipal ,le cobrar os débitos que venham ser apurados ou que se verifUJuem a qualiJuer 
tempo, inclusive em reÚlção aos tributos e períodos desta certidão. 


